




존경하는 이해관계자 여러분, 안녕하십니까?

올해로 한국주택금융공사는 창립 20주년을 맞이하였습니다. 

지난 20년 동안 공사는 국민의 주거 안정과 금융 복지를 위해 쉼 없이 달려왔습니다. 

이러한 여정은 국민 여러분의 신뢰와 관심, 그리고 임직원들의 헌신이 있었기에 

가능했습니다.

공사는 국민 모두가 안정된 주거 환경에서 더 나은 삶을 꿈꿀 수 있도록 다양한 

주택금융 서비스를 제공해왔습니다. 

보금자리론을 통해 240만 세대 이상의 국민들에게 내 집 마련의 기회를 제공했으며, 

주택연금과 같은 혁신적인 금융상품으로 고령화 사회에 실질적인 지원을 이어가고 

있습니다. 또한 주택보증을 통해 전·월세자금 대출을 지원함으로써 안정된 주거지원을 

위한 금융서비스를 제공하고 있습니다.

지난해에는 금리 변동성과 글로벌 경제의 불확실성이 심화되는 가운데, 공사는 

국민들의 금융 부담을 완화하고 주거 복지 향상에 기여하기 위해 안정적인 재원 

조달과 포용금융을 확대하는 등 최선의 노력을 다하였습니다. 특히, 녹색금융 활성화와 

ESG 경영 강화를 통해 지속 가능한 미래를 위한 기반을 마련하고 있습니다.

미래를 향한 우리의 약속

앞으로도 공사는 공공기관으로서의 역할을 더욱 충실히 이행하며 국민과 함께 성장해 

나가겠습니다. 이를 위해 다음과 같은 전략적 목표를 중점적으로 추진하겠습니다.

첫째, 국민을 위한 포용금융을 지속적으로 확대하겠습니다.

공사는 보금자리론, 주택보증, 주택연금 등을 통해 서민과 실수요자에게 실질적인 금융 

지원을 확대하고, 금융 접근성이 낮은 계층을 위한 맞춤형 상품을 개발하며 포용적 

금융 환경을 조성해 나가겠습니다.

둘째, 인공지능(AI) 등을 활용한 디지털 전환을 통해 주택금융의 효율성과 접근성을 

강화하겠습니다.

디지털혁신은 공사의 핵심 과제 중 하나입니다. 디지털 기술을 활용하여 금융서비스 

이용 절차를 간소화하고, 보다 신속하고 효율적인 서비스를 제공함으로써 국민들이 

체감할 수 있는 금융 혁신을 실현하겠습니다.

셋째, ESG 경영을 내재화하여 지속 가능하고 더 큰 신뢰를 받는 조직으로 성장 

하겠습니다.

공사는 녹색채권 발행을 확대하고, 친환경 금융상품을 개발하며 기후 위기에 적극 

대응할 것입니다. 또한, 공공기관으로서 투명하고 윤리적인 경영을 통해 국민과 

투자자로부터 더욱 신뢰받는 조직을 만들어가겠습니다.

맺음말

공사의 비전은 국민의 안정된 주거 환경과 행복한 미래를 함께 만들어가는 것입니다. 

앞으로도 한국주택금융공사는 주택금융의 선도기관으로서 국민의 삶에 더 가까이 

다가가겠습니다. 감사합니다. 

2024년 11월

한국주택금융공사 

사장  김 경 환
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“국민의 주거행복을 함께 이루어 가는 글로벌 주택금융 선도기관” 한국주택금융공사는 2004년 3월 1일 주택금융 등의 장기적이고 안정적인 공급을 촉진하여 

국민의 복지증진과 국민경제 발전에 이바지하기 위해 출범한 준정부기관입니다. 정책모기지 공급, 주택보증, 유동화증권 발행, 주택연금 등 다양한 업무를 

수행하며 국민의 주택금융 파트너로서 역할을 수행하고 있습니다.

 기관개요

한국주택금융공사는 변화하는 금융 환경에 유연하게 대응할 수 있도록 조직 체계를 

구축하고 전문성과 조직력 강화에 힘쓰고 있습니다. 공사의 본사는 4본부 26부서로 

이루어져 있습니다. 모든 조직은 능동적인 업무처리를 통해 생산성과 효율성을 

증진시키며 사업을 활발히 추진하고 있습니다. 

공사는 또한 수도권 동부와 수도권 서부, 동남권, 서남권 등 전국을 아우르는 4개의 

지역본부 내에서 총 28개 지점을 운영하고 있습니다. 아울러 공사는 2021년12월 

싱가포르에 공사 첫 해외사무소를 개소하였으며, 2023년 10월 뉴욕사무소를 

개소, 2024년 8월 런던 사무소를 개소하였습니다. 공사는 해외사무소를 토대로 

유동화사업 해외조달과, 국제협력 확대 등 글로벌 금융시장에서의 역할 강화를 위해 

노력해 나가겠습니다. 

 조직도

주택금융운영위원회

경영기획본부 유동화사업본부 사업인프라본부

이사회

사장

감사실 홍보실

감사

기금사업본부

인사부

리스크관리부

주택금융연구원

HF미래인재원

부사장

기관 유형

주무기관

기금관리형 준정부기관

금융위원회

기관 유형

주무기관

기금관리형 준정부기관

금융위원회

한국주택금융공사 본사

한국주택
금융공사 
소개

자본금 및 기금 현황(2023년 12월말 기준)

주택보증 기본재산 10조 176억 원

자본금

정부 1조 6,358억 원(59.8%), 

한국은행 9,950억 원(36.3%)

주택도시기금 1,066억 원(3.9%)

2조 7,374억 원

주택연금 기본재산 1조 205억 원

13조 7,755억 원총 합계

               

 주요 연혁 구성원

공사의 인력 구성은 상임임원 6명과 직원 

962.51명으로 총 968.51명입니다.

구분 인원

상임임원 6

1급 15

2급 55

3급 143

4급 244.84

5급 이하 358.88

무기직 145.79

합계 968.51

2024. 7월 기준 / 단위: 명

2003.	 12	 �한국주택금융공사법 제정·공포(법률 제7030호)

2004.	3	 �한국주택금융공사 창립, 주택금융신용보증기금 업무 인수

2004.	3	 �보금자리론(장기·고정금리 모기지론) 공급 개시

2007.	 7	 �주택담보노후연금보증(주택연금) 공급 개시

2008.	9	 �주택연금 가입자 1,000명 돌파

2009.	 9	 �금융기관 유동성공급을 위한 모기지-MBS 스왑방식 유동화 실시

2009.	 11	 �국제신용등급 획득(Moody’s: A2, S&P: A)

2010.	 6	 �u-보금자리론 출시

2010.	 7	 �아시아 최초 법정 커버드본드(Covered Bonds) 5억 달러 발행

2011.	 2	 �2010년 아시아 최고 유동화증권 선정( 「 The Asset」 지 주관)

2003
    2011

2012.	 3 	 �가계부채 연착륙 지원을 위한 적격대출 출시

2012.	 8 	 �주택연금 가입자 1만 명 돌파

2013.	 11 	 �공공기관 최초 전자단기사채 발행

2014.	 1	 �내집마련 디딤돌대출(유동화 방식) 출시

2014.	 3 	 �아낌e-보금자리론 출시

2015.	 3 	 �MBS 발행 100조 원 돌파

2015.	 3 	 �안심전환대출(변동금리 → 고정금리 전환용 적격대출) 출시

2016.	 7	 �KSQI 고객접점부문 공공 서비스 1위 선정(KMAC 주관)

2017.	 4 	 �적격대출 공급 100조 원 달성

2017.	 12 	 �공공기관 청렴도 평가 1위, 8년 연속 우수기관 선정(국민권익위원회 주관)

2012
    2017

2018.	 1 	 �주택연금 가입자 5만 명 돌파

2018.	 5 	 �신혼부부·다자녀가구 전용 보금자리론 더나은 보금자리론, 유한책임 

보금자리론 출시

2018.	 10 	 �아시아 최초 유로화 소셜 커버드본드 5억 유로 발행

2019.	 5	 �청년 맞춤형 전·월세보증 상품 출시

2019.	 9  	 �서민형 안심전환대출 출시

2020.	 2 	 �아시아 국가 최초 유로 마이너스 금리 커버드본드 발행(10억 유로)

2020.	 3 	 �MBS 발행 최초 외국자본(싱가포르 UOB, 3천억 원) 유치

2020.	 7 	 �전세지킴보증 (전세보증금 반환보증) 출시

2020.	 7	 �비유럽권 최초 코로나19 대응 소셜 커버드본드 발행(5억 유로)

2020.	 10 	 �30년 만기 MBS 최초 발행

2020.	 12 	 �3년 연속 아시아 최고 커버드본드상 수상

2018
    2020

2021.	 6	 �차세대 정보시스템 하이온(Hi-ON) 오픈

2021.	 9 	 �스트레이트(콜옵션 없는 만기일시상환 조건) MBS 최초 발행

2021.	 10 	 �한국물 최초 7년 만기 소셜 커버드본드 발행

2021.	 12 	 �부패방지경영시스템(ISO 37001) 국제인증 획득

2021.	 12	 �공사 최초 국외사무소(싱가포르 사무소) 개소

2022.	 5 	 �고령자·청각장애인을 위한 정책모기지 ‘원격신청 지원 서비스’ 개시

2022.	 8	 �주택연금 가입자 10만 명 돌파

2022.	 9 	 �제3차 안심전환대출 출시

2022.	 10 	 �아시아 최초 스위스프랑화 커버드본드 발행(3억 스위스프랑)

2022.	 10 	 �금융공공기관 최초 준법경영시스템(ISO 37301) 국제인증 획득

2022.	 10 	 �생애최초 특례구입자금보증 출시

2022.	 12 	 �2022년 Finance Asia Best Issuer Award 수상

2023.	 1 	 �특례보금자리론 출시

2023.	 2 	 �공사 최초 미화 달러 공사채(선순위 무담보, Senior Unsecured) 채권 

발행(13억 달러)

2023.	 3 	 �고정금리 협약전세자금보증 출시

2023.	 4 	 �국내 최초 호주달러화 커버드본드 발행(3.2억 호주달러)

2023.	 5	 �「청소년 육성 및 보호 유공」 여성가족부 장관 표창 수상

2023.	 6	 �「전세사기피해자 특례보금자리론」 출시

2023.	 7	 �「국가인사업무발전 유공(인사혁신 부문)」 대통령 표창 수상

2023.	 9	 「그린 보금자리론」 출시

「청년정책 유공자 포상」 국무총리상 수상

「통계업무 진흥 유공」 기획재정부 장관 표창 수상

2023.	 10	 �주택연금 가입가능 주택 공시가격 상향(9억 원→12억 원)

2023.	 11	 �「대·중소기업 동반성장 유공 포상」 국무총리상 수상

2023.	 12	 �「지속가능경영 유공 포상(종합 ESG 부문)」 산업통상자원부 장관 

표창 수상

�「취약노인 보호 유공」 보건복지부 장관 표창 수상

�「지역문제 해결 추진 유공」 행정안전부 장관 표창 수상 

2024.	 1	 고용노동행정 유공 고용노동부장관 표창 수상

2024.	 2	 기획재정부 청년인턴 운영 우수기관 선정

2024.	 5	 창립 20주년 기념 주택금융컨퍼런스 개최 

2024.	 6	 우대형 주택연금 가입가능 주택가격 상향(2억 원→2.5억 원)

2021
    2024
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주요사업
소개

1. 유동화 사업

한국주택금융공사는 장기·고정금리·분할상환 주택담보대출인 보금자리론과 적격대출을 공급하여 국민의 내 집 마련을 지원하고, 

유동화증권 발행을 통해 자본시장에서 정책모기지 재원을 조달함으로써 국민의 주거복지 증진에 기여하고 있습니다.

 사업현황 및 성과

정책모지기 공급

보금자리론·디딤돌대출 공급ㅣ 보금자리론은 서민·실수요자의 내집 마련 지원을 위해 국내 최초로 도입된 장기·고정 

금리·분할상환방식의 주택담보대출입니다. 한국주택금융공사는 보금자리론 출시 이후 2024년 상반기까지 총 240만여 세대에 

309.6조 원의 보금자리론(디딤돌대출 포함)을 공급함으로써 무주택 서민 실수요자의 내 집 마련에 기여했습니다. 2023년에는 

연간 21.7만여 세대에 49.2조 원, 2024년 상반기에는 2.7조 원의 주택자금을 지원하였습니다. 2023년 1월에는 대출조건을 

완화한 특례보금자리론 출시를 통해 서민·실수요자의 내집마련을 지원하였습니다. 2023.1월 출시 이후 2024년 상반기까지 약 

17.6만 세대에 41.8조 원의 특례 보금자리론을 공급하였습니다.  

2024년 상반기 기준 보금자리론 및 디딤돌대출 이용 고객의 평균 연령은 40세, 평균 소득은 4천2백만 원, 담보주택 가격은 3억 

원 이하 중저가 주택이 72.0%, 주택규모는 국민주택규모(전용면적85㎡) 이하 비중이 93.2%로 서민·실수요자 위주의 공급이 

이루어지고 있습니다. 

적격대출 공급ㅣ 한국주택금융공사는 변동금리·일시상환 대출로 이루어진 주택담보대출 시장의 구조 개선을 위해 2012년 3월 

장기·고정금리·분할상환 주택담보대출인 적격대출을 출시하였습니다. 적격대출은 공사가 요구하는 양수 적격요건 범위 내에서 

금융회사가 상품 명칭과 금리 등 대출 조건을 자율적으로 결정하고 판매하는 것이 특징으로, 9억 원 이하의 주택을 대상으로 5억 

원의 대출한도 내에서 이용이 가능합니다. 공사는 2012년 적격대출 출시 이후 2023년 2월까지 약 122.4만여 세대에 133.9조 

원의 적격대출을 공급하였으며, 2023년 2월부터 적격대출은 보금자리론에 통합되어 한시적으로 특례보금자리론으로 운영되고 

있습니다. 

그린보금자리론 공급ㅣ 한국주택금융공사는 ESG 경영 강화와 녹색 및 지속가능 ESG 채권 발행을 위한 기반마련을 위해 2023년 

그린보금자리론을 출시하였습니다. 그린보금자리론은 녹색건축인증 2등급 이상 주택을 대상으로 하며, 최장 40년 만기 지정이 

가능합니다. 또한 대출금리에 0.1%p 우대금리를 적용하였으며, 투기지역의 가산금리를 면제하였습니다. 2023년 그린보금자리론 

출시 후 2024년 상반기까지 총 5,048억 원(1,999건)을 공급하며 녹색채권 발행을 위한 기초자산을 성공적으로 마련하였습니다. 

보금자리론·디딤돌 대출 공급 금액

2015 2016 2017 2018 2019

147,501 198,148 176,368 163,797 315,579 

2020 2021 2022 2023 2024.6

389,145 273,226 216,746 492,389 27,113

단위: 억 원

이용고객 현황(2024년 6월말 기준 누계)

구분 누계(2004~)

고객정보
평균연령 40세

평균소득 4천2백만 원

담보정보
주택가격 3억 원 이하 72.0% 

주택면적 85㎡ 이하 93.2%

정책모기지 재원조달

주택저당증권(MBS) 발행ㅣ MBS는 금융회사가 취급한 주택담보대출을 양수하여 자기신탁 후 이를 기초로 

발행하는 수익증권입니다. MBS는 한국주택금융공사의 원리금 지급보증과 공사법 내 손실 보전조항 등을 

기반으로 매우 안전한 투자수단으로 평가받고 있습니다. 공사는 2023년 채권시장의 변동성 확대에도 

불구하고 총 33.4조 원의 MBS를 36회에 걸쳐 발행했습니다. DSR 규제 강화 등 정부 가계부채 관리 강화 

정책으로 민간 금융기관의 대출 요건이 강화된 가운데, 서민과 실수요층 대상 정책모기지 재원 조달을 위해 

발행물량을 안정적으로 유지하고 있습니다. 

연도별 MBS 발행 추이

구분 2015 2016 2017 2018 2019

발행횟수 28 29 30 31 28

발행금액 552,193 347,275 311,464 241,996 274,231 

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

발행횟수 39 26 20 36 13

발행금액 466,000 344,644 150,253 334,035 101,385

단위: 회, 억 원

공사 MBS 발행금리는 국고채 금리에 일정 수준의 금리가 가산되어 결정됩니다. 공사는 MBS 발행방법 

다각화 및 투자자 맞춤형 마케팅 등을 통해 MBS에 대한 가산금리를 최소화하기 위해 노력하고 있습니다. 

MBS 가중평균 스프레드 추이

구분 2015 2016 2017 2018 2019

스프레드 27.5 33.0 37.3 31.0 27.5

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

스프레드 43.9 44.6 78.8 87.6 32.6

단위: bp

2023년에는 변동성이 확대된 채권시장에 대응할 수 있는 기반 마련을 위해 Tap 발행을 신규 추진 

하였으며 사모발행을 확대하였습니다. 이로 인해 약 8,800억 원의 MBS를 신규 발행할 수 있었으며, 

발행기간도 기존 90일에서 30일로 최대 60일 단축할 수 있었습니다. 또한 콜옵션이 제거된 ST(Straight) 

MBS, PT(Pass-Through) MBS를 2023년 기준 총 5.6조 원 발행하여 전년 대비 약 3.5배 높아진 발행치 

를 기록하였습니다. 이 밖에도 초장기 정책모기지의 안정적 공급을 위해 30년 만기 MBS 시장을 활성화는 

등 안정적 장기 재원조달 기반 마련을 위해 노력하고 있습니다. 

커버드본드 발행ㅣ 커버드본드는 유럽에서 활성화된 재원조달 방식으로 주택담보대출, 공공부문 대출과 

같은 우량자산을 담보로 발행하는 채권입니다. 투자자에게 담보자산에 대한 우선변제권과 발행기관에 

대한 상환청구권을 이중으로 보장하여 저리의 자금을 안정적으로 조달할 수 있다는 장점이 있습니다. 

한국주택금융공사는 2010년 첫 발행 이후 2024년 상반기까지 총 27차례에 걸쳐 15.8조 원 규모의 외화 

커버드본드를 발행하며 자금조달 수단을 다변화하였습니다. 2023년에는 설립 이후 최초로 호주달러화 

커버드본드 AUD 3.2억을 발행에 성공하는 등 달러화·유로화·스위스프랑화에 이어 해외 조달시장을 

다변화해 나가고 있습니다. 

커버드본드 발행 구조

채무자

금융위원회

투자자

한국주택금융공사

담보자산

유동화계획

등록모기지론

양도

금융기관

(양도인계/채권관리자)

양도대금

커버드본드

발행

발행대금

채권관리수수료

모기지론
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 사업현황 및 성과

주택금융신용보증공급 

한국주택금융공사는 신용보증을 통한 주택금융 활성화로 국민의 주거복지를 증진하고자 주택금융 

신용보증기금(이하 ‘기금’이라 함)을 운용하고 있으며, 크게 전세자금 및 구입자금 등의 개인 수요자금융과 

건설 및 매입자금 등의 공급자금융을 지원해오고 있습니다. 개인보증은 전세자금보증, 중도금보증, 

구입자금보증 등으로 구분되며, 사업자보증은 건설자금보증, PF보증 등으로 구분됩니다. 2023년에는 

총 75조 5,260억 원의 보증을 공급하여 창립 이래 최대 실적을 달성했으며, 기금 본연의 역할인 서민 

실수요자와 주택건설 사업자에 대한 원활한 자금조달 지원에 충실했습니다. 2024년 상반기에는 총 41조 

1,277억 원을 신규 지원하였습니다. 

연도별 신용보증 공급현황

구분 2015 2016 2017 2018 2019

개인보증 354,230 376,842 344,599 430,733 509,424

사업자보증 20,542 24,132 22,077 23,959 36,354

반환보증 - - - - -

계 374,772 400,973 366,677 454,692 545,778 

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

개인보증 601,361 588,873 641,769 618,766 330,856

사업자보증 42,291 51,370 57,488 68,196 34,500

반환보증 2,941 10,700 30,650 68,298 45,922

계 646,593 650,943 729,907 755,260 411,277

단위: 억 원

2. 주택금융신용보증 사업

한국주택금융공사는 국민의 주거안정과 주택금융 활성화를 위해 개인의 전세자금대출, 중도금대출 등과 

주택 공급자의 건설자금 대출 등에 대해 신용보증을 제공하며 서민 세입자의 임차보증금 보호를 위해 

전세보증금 반환보증을 공급하고 있습니다.

신용보증

주 택

금 융

개인보증ㅣ2023년 한국주택금융공사는 금리인상, 주거비용 상승 등으로 주거 불안이 심화된 상황 속에서 

공적보증기관의 역할을 확대하고, 무주택 서민·실수요자를 지원하기 위해 다양한 보증 상품의 제도를 

개선하였습니다. 먼저, 고정금리 협약전세자금보증(협약은행: 경남은행, 기업은행, 하나은행, 케이뱅크) 출시를 

통해 금리상승기 무주택 서민의 주거안정을 지원하였습니다. 또한 생애 최초 특례구입자금보증의 지원 대상에 

디딤돌대출을 신규 포함하였습니다. 생애 최초로 주택 구입 시 집값의 80%까지 대출한도를 늘려주는 생애 

최초 특례구입자금보증의 경우, 기존에 시중은행 주택담보대출과 보금자리론으로 한정되었던 대상 대출의 

범위를 디딤돌대출까지 확대하였습니다. 이를 통해 서민의 주거사다리 형성을 지원하였고, 2023년 생애최초 

특례구입자금보증을 총 2.9조 원 공급할 수 있었습니다. 

특례전세보증의 경우, 대상자 및 보증한도를 확대하여 무주택 청년을 포함한 취약계층 대상 맞춤형 중점지원을 

강화하였습니다. 청년 특례전세보증 한도를 기존 1억 원에서 2억 원으로 상향하였고, 보증한도 산정을 위한 연간 

소득 계산 시 일반전세보증 대비 우대방식을 적용 하였습니다. 동시에 공사 자체 평가모형을 통한 신용평가를 

강화하여 리스크관리를 강화하였습니다. 또한 무주택 청년·신혼부부 대상 지자체 협약을 기존 29개 지자체에서 

32개 지자체로 확대(인천, 논산, 구미와 신규 협약체결)하여 청년층의 주거비 부담을 완화하고자 노력했습니다. 

그 결과, 공사는 지난 한 해 동안 총 68.7조 원의 개인보증 및 반환보증을 공급하여 서민층의 주거안정에 기여 

하였습니다. 

전세사기 피해자 보호ㅣ한국주택금융공사는 임차보증금 미반환 위험으로부터 임차인을 보호하기 위해 

‘반환보증’제도를 운영하고 있습니다. 반환보증은 전세계약 종료 후 임대인이 보증금을 반환하지 않을 경우, 

공사가 대신하여 임차인에게 보증금을 지급하는 상품으로 2023년 총 6.8조 원을 공급하여 임차인의 재산을 

보호하였습니다. 또한 전세사기피해자 대상으로 갱신보증 요건을 완화하고, 신규 주택 구입 시 보금자리론 

대출한도 증액을 지원하는 등 금융지원제도를 도입하였습니다. 또한 피해자의 재기지원을 위해 신용정보등록을 

유예하고, 특례 채무조정을 실시하는 등 전세사기 피해자 대상 선제적 구제방안 마련을 위해 노력하고 있습니다. 

사업자보증ㅣ한국주택금융공사는 부동산 시장 안정화 지원을 위해 부동산 PF보증 확대와 단기대출을 

장기대출로 전환하는 상품 신설로 2023년 PF 공급실적 3.6조 원을 달성하는 등 사업자보증 총 공급액 6.8조 

원을 기록하며 역대 최대 공급실적을 달성하였습니다.    

사업자보증 상품별 보증공급현황

구분 2015 2016 2017 2018 2019

건설자금 13,653 11,460 11,843 12,379 17,121 

PF 6,889 12,672 9,954 11,277 18,885 

매입임대 - - 280 303 348 

소계 20,542 24,132 22,077 23,959 36,354 

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

건설자금 21,018 28,706 32,317 32,165 15,597

PF 20,926 22,664 25,171 36,031 18,903

매입임대 348  - - - -

소계 42,291 51,370 57,488 68,196 34,500

단위: 억 원

기금현황ㅣ한국주택금융공사의 주택금융신용보증기금은 정부 및 금융기관의 출연금과 이용 고객의 보증료, 

구상권 회수금 및 기금운용 수익금 등을 재원으로 조성됩니다. 2023년에는 금융기관 출연금 1조 740억 원, 

구상권 회수금 1,276억 원 보증료 수입금 1,519억 원 및 기금운용수익금 등 1,524억 원으로 총 1조 5,059억 

원이 조성되었으며, 2008년부터 10년 이상 정부의 재정 부담 없는 자립 기금으로 운용 중입니다. 

주택금융신용보증기금 조성현황

구분 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024.6월

정부출연금 - - - - - - - - - -

금융기관출연금 7,067 6,150 5,726 7,236 7,911 7,704 8,818 10,035 10,740 5,028

구상권 회수금 1,969 1,908 1,405 1,179 1,207 1,475 1,171 1,119 1,276 825

보증료 수입금 1,120 1,338 1,150 1,194 1,361 1,479 1,325 1,064 1,519 732

기금운용수익금 등* 1,016 1,030 1,281 967 1,302 1,496 924 805 1,524 884

합 계 11,172 10,426 9,562 10,576 11,781 12,154 12,238 13,023 15,059 7,468

* 이자수입, 공탁금환급 등 포함

단위: 억 원

2023년 말 기금 순 기본재산은 10조 176억 원이며, 전년 대비 약 12.5% 증가했습니다. 아울러 보증운용 

건전성을 나타내는 지표인 보증 운용배수는 2023년 말 기준 12.6배로 법정 운용배수가 30배임을 고려할 

때 안정적인 수준을 유지하고 있습니다. 

연도별 운용배수 현황

구분 2015 2016 2017 2018 2019

기본재산(A) 51,028 56,974 61,140 71,125 81,695

IBRD차입금(B) - - - - -

보증재원(C=A+B) 51,028 56,974 61,140 71,125 81,695

보증잔액(D) 542,867 669,559 716,207 775,180 898,511

운용배수*(E=D/C) 10.6 11.8 11.7 10.9 11.0

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

기본재산(A) 79,175 86,654 88,993 100,176 107,404

IBRD차입금(B) - - - - -

보증재원(C=A+B) 79,175 86,654 88,993 100,176 107,404

보증잔액(D) 1,057,518 1,169,990 1,236,335 1,308,230 1,324,594

운용배수*(E=D/C) 13.3 13.4 13.7 12.6 11.8

* ��‌�「한국주택금융공사법 시행령」 제28조 제1항에 따라 보증잔액 중 전세자금보증 및 전세보증금반환보증을 동시에 

이용하는 경우 중복되는 잔액을 제외하여 운용배수 산정

단위: 억 원, 배

공사는 기금의 재무건전성 유지 및 안정적인 보증공급을 위해 노력하고 있습니다. 부실위험 사전 관리를 

위해 자체 개인신용평가시스템(CSS)을 운영함으로써 보증 건전성을 제고하고 있으며 2013년 부정대출 

예방 시스템을 도입한 이래, 사고 위험이 높은 ‘부정대출 위험군 대상’을 선별 및 심층 심사하여 부실 

예방력을 제고하고 기금의 손실 위험을 축소해 오고 있습니다. 공사는 경기침체 등에 따른 보증사고 

증가에 대비하여 주별, 월별, 분기별 등 주기적으로 사고율 통계를 자체 모니터링하고 있습니다. 2023년 

말 기준 보증잔액 대비 사고발생률 및 사고잔액 비율은 0.81%, 0.47%로 각각 집계되었습니다. 
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 사업현황 및 성과

주택연금제도개요

한국주택금융공사는 2007년 1월 공사법 개정을 통해 주택금융신용보증기금 

내에 주택담보노후연금보증계정을 설치하여 주택연금 사업수행을 위한 

법적·재정적 기반을 마련하였고, 같은 해 7월 주택연금을 출시하였습니다. 

주택연금의 이용 대상은 주택소유자 또는 배우자가 만 55세 이상이고 부부의 

보유주택 합산가격이 공시가격 12억 원 이하인 경우이며, 부부기준 2주택 

보유자는 합산가격이 공시가격 12억 원을 초과하더라도 거주하지 않는 

주택을 3년 이내 처분하는 조건으로 가입할 수 있습니다. 가입자와 배우자는 

거주하는 주택을 담보로 제공하고 공사의 지급보증에 의하여 평생 거주와 

평생 연금 지급을 보장받을 수 있습니다. 

구분 보증조건

연령 부부 중 1인 만 55세 이상

보유주택수

부부 기준 1주택자, 또는 보유주택 합산가격이 공시가격 12억 원 

이하인 다주택자(합산가격이 공시가격 12억 원 초과 2주택자는 

1주택 처분조건부 가입)

대상주택
주택법상 주택, 노인복지주택, 주택면적이 1/2 이상인 복합용도

주택 및 주거목적 오피스텔

 상품설계 

주택연금은 전체 가입자가 낸 보증료 수입으로 일부 가입자에게 발생한 

대위변제 손실을 충당하는 수지상등의 원칙이 적용됩니다. 이때 보증료 

수입과 대위변제 손실의 기댓값은 주요변수(주택가격상승률, 연금산정이자율, 

3. 주택연금보증 사업

주택연금보증은 만 55세 이상 주택소유자가 소유주택을 담보로 맡기고 노후생활 자금을 매달 연금 방식으로 대출받음으로써 평생 거주와 생활 안정의 혜택을 

받을 수 있도록 공사가 보증하는 제도입니다. 중고령자 대다수의 자산 중 가장 큰 비중을 차지하는 부동산, 그 중에서도 대부분이 주택인 한국 사회에서 

주택연금보증제도는 고령층의 주거 안정과 노후생활자금 지원을 동시에 보장함으로써, 효율적인 노후대책 수단의 역할을 충실히 수행해 왔습니다. 2007년 출시 

이후 2024년 6월 말 주택연금 누적 가입자는 약 13만 명으로 고령화 사회의 든든한 행복노후생활 지킴이로 자리매김하고 있습니다.

주 택

연 금

사망확률)와 기타변수에 의해 결정되는데, 한국주택 금융 공사는 매년 외부 

전문가에게 연구용역을 의뢰하고 용역결과를 토대로 연 1회 주요변수를 

재산정하여 월 지급금을 조정합니다. 월 지급금은 주택가격, 피보증인과 

배우자의 연령, 인출한도비율, 지급방식 등에 따라 다르게 계산됩니다. 

기대수입의 현재가치 = = 기대손실의 현재가치  

월지급금

생명표 주택가격상승률 연금산정이자율 기타 변수

보증료

수지상등

주택연금 공급

한국주택금융공사는 급속한 고령화에 발맞춘 고령층 맞춤형 제도개선과 

전략적 마케팅 강화 등을 통해 2016년 이후 8년 연속 연간 1만 건 이상의 

주택연금을 공급하였습니다. 특히, 2023년에는 가입대상 주택 공시가격 

기준을 기존 9억 원에서 12억 원으로 확대하는 등 제도개선으로 역대 최대

가입자 14,885명을 기록하였습니다 이로써 2007년 7월 출시 이래 2024년 상반기까지 총 129,303명에게 

13조 3,204억 원의 연금을 지급하였으며, 총 163조 4,675억 원의 보증을 공급하였습니다. 

연도별 주택연금 공급 현황

구분 2015 2016 2017 2018 2019

보증공급건수 6,486 10,309 10,386 10,237 10,982

보증공급액 71,392 107,728 106,969 98,991 113,325

연금지급액 4,112 6,176 7,454 8,966 10,973

연금지급잔액 15,187 20,561 26,969 34,286 43,407

구분 2020 2021 2022 2023 2024.6

보증공급건수 10,172 10,805 14,580 14,885 7,827

보증공급액 111,028 150,255 249,692 225,016 109,537

연금지급액 12,105 14,547 19,242 23,856 13,132

연금지급잔액 52,484 62,811 78,860 98,466 109,134

단위: 건, 억 원

이용고객현황ㅣ주택연금 출시 이후 2024년 상반기까지 전체 이용자의 가입 시점 기준 평균 주택가격은 

3억8,700만 원, 평균 월 지급금은 123만 원, 평균 가입연령은 72.1세로 나타났습니다. 주택 유형은 

아파트가 83.9%로 가장 많고, 규모는 국민주택규모(85㎡) 이하가 80.6%를 기록했습니다.

이용고객 현황(2024년 6월말 기준 누계)

구분 누계(2007~)

고객정보 연령 72.1세

대출정보 월지급금 123만 원

담보정보

주택유형 아파트 83.9%

주택면적 85㎡ 이하 80.6%

주택가격 3억 8,700만 원

지역별 수도권 67.6%, 지방 32.4%

고령층 노후생활 보호

한국주택금융공사는 고령층 가구의 실질소득 증대와 안정적 노후를 지원하기 위해 맞춤형 제도개선을 

하였습니다. 먼저, 소득부족으로 어려움을 겪는 고령층을 위해 주택연금 출시 이후 14년 만에 총 대출 

한도를 기존 5억 원에서 6억 원으로 상향하였습니다. 이를 통해 월지급금이 평균 16.4% 높아졌으며, 

주택연금의 노후소득 보장 기능이 강화되었습니다. 

또한 저가주택 거주자를 대상으로 주택연금 가입 시 발생하는 감정평가 수수료 전액을 지원하여 가구당 

약 35만 원의 비용 감면 혜택을 제공하였습니다. 한편, 지방 거주자 대상 주택연금 교육 및 상담 편의성 

제고를 위해 농어촌 방문 상담 서비스 등을 실시하였고, 시청각 장애인 대상으로는 전용 플랫폼 구축을 

통한 점자 서비스 및 수어 콘텐츠를 제공하였습니다. 이러한 사회적 약자 지원 등의 공로를 인정받아 

한국주택금융공사는 「2023년 지속가능경영 유공」 산업통상자원부 장관 표창을 수상하였습니다. 

안정적이고 지속적인 공급기반 마련

한국주택금융공사는 주택연금사업의 지속성을 위해 재정건전성 관리를 강화하고, 리스크관리체계를 

고도화하는 등 지속가능경영을 추진했습니다.

재정건전성 관리 강화ㅣ경제적순자산가치(ENW, Economic Net Worth) 및 운용배수 등을 정기적으로 

측정하여 보고함으로써 주택연금 사업의 건전성을 관리하고 있으며, 추가적으로 2023년에 지표 

고도화를 위한 연구용역을 추진하여 미래현금흐름을 반영한 운용배수, 자본비율 등 신 건전성 관리지표를 

도출하였습니다. 이후 2024년에 미래의 현금흐름까지 고려한 신 건전성 관리지표 산출 및 공사 최초로 

재정추계를 작성하여 재정건전성 관리를 강화하였습니다.

리스크관리체계 고도화ㅣ 주요변수를 재산정하여 사업리스크관리를 강화하였습니다. 내·외부 전문가를 

활용하여 지속적으로 주요변수를 검증하여 기금의 안정성을 확보하였습니다. 또한 인구소멸 위험지역을 

대상으로 실제 발생하지 않은 회수불능 가능성을 가정한 시나리오 분석을 진행하여 위기상황에 대응하는 

모니터링 기능을 강화하였습니다.
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